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Will man in KITZBUHEL ein eigenes
Platzchen ergattern, sollte man wissen,
wie man vorgeht. Speziell, was
Wohnsitze und Widmungen betrifft.

Alpines Icyll. Drinnen ist's 3
schin rustikal, drauBen |

auch, Luxusimmobilien sind
in Kitzhiihe! kostspielig, und
Freizeitwohnsilze kosten noch
etwas mehr.



n so manchem (Immobilien-)Paradies dieser Welt
kbnnte es bald ungemiitlich werden, Die Malediven,
Mauritius und die Seychellen etwa gefihrdet der Kli-
mawandel - das Meer kisnnte sich die Filande wieder
einverleiben. Aber auch hoch oben in den Bergen, in
Kitzhiihel beispielsweise, droht so einigen temporiren
Bewohnern Ungemach. In diesem Fall aber eher von
juristischer denn von maritimer Seite. Dem Hort der
Alpenwelt kinnte von Amtsseite Arger ins Haus stehen.
Denn die Definition des Freizeitwohnsitzes hat in Tirol
nachwie vor Bestand, und wer als EU-Biirger Eigentum in
der schinen Gamsstadt erwerben méchte, muss schriftlich
erkliren, wie die Immobilie genutzt werden soll: als
Hauptwohnsitz, strikt verbunden mit dem Lebensmittel-
punkt, als reines Investment (und somit vermietet oder
auch leer stehend). Oder eben als Ferienwohnung - so die
Immobilie iiber die dazugehérige Widm ung verfiigt.

Alt, aber gut. ,Der gewidete Freizeitwohnsitz ist ein
Relikt aus einer vergangenen Zeit" sagt Immobilien-
maklerin Karin Gornik. Denn withrend das begehrte Zer-
tifikat in den 1960er- und 1970er-Jahren recht freiziigig
vergeben wurde, steht das Land seit den 90ern auf der
Bremse, Es wird zwar viel Luxuritises gebaut, die Gabe der
reinen Feriennutzung jedoch strike verwehrt. Diese Praxis
provoziert im Wesentlichen zwei Effekte: Die verblei-
benden Freizeitobjekte sind sehr begehrt, stehen hoch im
Kurs, nicht zuletzt, weil sie aufgrund ihres Alters oft auch
die besten Lagen beherrschen. , Hier kasten die begehrien,
weil gewidmeten Freizeitwohnsitze noch einmal zwischen
zehn und 20 Prozent mehr als die Immobilien mit dem
Charakter des Hauptwohnsitzes’ sagt der Kitzbiiheler
Immobiliensachverstindige Christian Neum ayr.

Dafiir besitzen die Immobilien aufgrund des Alters
wiederum einen ganz eigenen Charakter, verspriihen oft
musealen Charme und erziihlen alle eine Geschichte -
nicht selten die vom Scheitern. Da steht zum Beispiel in
Aurach ein hiibsches Hiuschen, das einst zum ansehn-
lichen Imperium eines Wiener Installateurs gehdarte. Was
damals als Herberge fiir illustre Géste diente, steht jetzt
wieder zum Verkauf, inklusive rot-weif-roter Fensterlid en,
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leisten sich Bauherren heute nur noch selten’, sagt
Gornik.

Entscheidend sei nach wie vor die Lage, verbunden mit
dem Blick auf die alpine Glamour-Metropole. So ein
Panorama bietet etwa der Balkon rund um das sanie-
rungsbediirftige Appartement im ersten Stock einer
Bauernhausreplik aus den 80ern. Die Stadt zu Fiien, die
Streif voraus, das Kitzbiiheler Horn rechts um die Ecke
und den ganzen Tag Sonne - groBartig. Das entschiidigt
fiir den Blick zuriick in die Wohnung, aus der wirklich
alles rausmuss, damit es nicht so diister ist - und gleich-
zeitig kéinnte man auch gleich etwas Stil hereinbringen.
Damuss der neue Besitzer doch noch einiges investieren,
um sich entsprechend einzurichten’, so die Fachfrau.

Mérchenhaft ruhig, auch in der Krise. Direkter for-
muliert: Hissliches muss nicht billig sein. Was in anderen
Gefilden den Preis eventuell driicken wiirde, hat in der
Hauptstadt des Alpen-Chics kaum Gewicht. Selbst eine
Wirtschaftskrise von angeblich globaler Dimension
beeintrichtige nicht wirklich die mérchenhafte Ruhe der
hiesigen Immobilienpreise. Eher das Gegenteil ist der
Fall, das zeigt die aktuelle Entwicklung: , Kitzbiihel kam
ohne Schrammen durch die Krise, die Kurse blieben
stabil, und die Grundstiickspreise ziehen sogar schon
wieder leicht an', sagt Neumayr.

Kitzbiihel also eine Insel der Seligen? Vielleicht, wenn
da nicht die Sache mit den Wohnsitzen wiire. Denn
formal sind die Hiiter des Gesetzes streng. Und real
auch, bei ,Razzien” gegen vermeintliche Falscherklirer,
die ihren Hauptwohnsitz dann doch nicht immer
nutzen. Die letzte Amtsattacke liegt vier Jahre zuriick, da
kamen die Beamten im Sommer und klopften oftmals
vergebens an den Tiiren. Was zu einigen Anzeigen
fithrte. Denn die von der Tiroler Raumordnung
erlaubte Quote von maximal acht Prozent Freizeit-
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ist Wohngefuhl auf Kitzbuhelerisch.

wohnsitzen pro Gemeinde diirfte in Kitzbiihel dezent
{iberschritten sein. Wobei darunter auch etliche unge-
widmete zu finden sein sollen. Weil man doch trotz des

Wie aus dem Heimatfilm. Ein dubiosen Gesetzes ein wenig legal sein méchte und
Sitiick Geschichlg, hier ein Freizeit- wenigstens brav die jihrliche Abgabe fiir Freizeit-
wahnsitz in Aurach. wohnsitze zahlt.

Drehbuch statt Krimi. Doch vielleicht ist ja zu-
kiinftig mehreren semilegalen Bewohnern das Behirden-
gliick hold, indem sie exemplarisch unter die Aktricen-
Exegese des Arbeitswohnsitzes [allen. Uschi Glas hat das
beispielsweise in Kitzbiihel geholfen. Zur Definition: Liest
eine Schauspielerin dort ein Drehbuch zum Rollenstu-
dium, dient die Lektiire der Arbeit. Liest sie aber einen
Krimi, so sei das eine Freizeitbeschiftigung. Darum
stehen bei so manchem nur Skripten im Regal, die
anderen lassen den Birsenticker auf dem Laptop laufen
oder rufen einmal tiglich in der Firma an. Auch in Ski-
oder Badehose.

Wie sich die Situation rund um Freizeit-, Haupt- und
Arbeitswohnsitz weiterentwickelt, bleibt spannend.
Schlieflich wird nun schon iiberpriif, ob diese
Regelungen auch EU-konform sind ... B




