IMMOBILIEN

| 3

(»]

Y

Zweitwohnsitze

eine langjéihrige Geschiifis-

partnerin und Griinderin

dieses Biiros Inge Meise hat

mir [riiher jedes Jahr pro-
phezeit, dass die Preise jetzt sicher nicht
mehr weiter steigen werden. Wir haben
uns jedes Mal geirrt und jetzt liegen wir
bei Dachwohnungen im Zentrum schon
bei iiber 10.000 Euro pro Quadratme-
ter, die Wohnung um 2,5 Millionen
Euro.* Karin Gornik ist Eigentiimerin
des Kitzbiiheler Maklerbiiros Meise &
Gornik. Das Geschiift mit Zweitwohn-
sitzen im Nobelort kiinnte nicht besser
laufen. Keine Rede von ernsthaften
Schwierigkeiten mit der gestrengen
Grundverkehrskommission, angedrohte

bei Umgehungsgeschiiften mithelfen,
drohen empfindliche Strafen. Es wiire
dumm, sich auf so was einzulassen — ins-
besondere, weil es genug legale Maog-
lichkeiten gibt.* Kaufen, so Kraler,
kénne man ndmlich unbeschrinkt.
»Verboten ist ja lediglich die Nutzung
zu Ferienwohnzwecken.* So kdnne
man selbstverstindlich das Haus und die
Wohnung weitervermieten oder sol-
chen Leuten zum Wohnen iiberlassen,
welche die Adresse auch tatsiichlich als
Haupt- oder etwa auch als Dienstwoh-
nung nutzen.

Der Maklerin Karin Gorink fallen
dazu gleich mehrere potenzielle Be-
wohner ein. ,Sehr haufig werden die

In der ersten Reihe mit direktem Zugang zum Wasser zahlt man am Wirther See fiir ein Apparte-
ment bis zu 8.500 Euro pro Quadratmeter. Um die richtige Widmung muss sich der Bauherr kiim-

domizil. Von den 40 Woh

sind bis auf zwei alle verkauft

mern. Bild: Werzer's §

oder sogar eingeleitete Kaufriickab-
wicklungen oder Enteignungen von
Deals mil Ferienwohnsitzen. De iure ist
das Tiroler Grundverkehrsgesetz eines
der strengsten in Osterreich. Zweit-
wohnsitze diirfen im ,heiligen Land* nur
unter ganz bestimmten Vorrausset-
zungen und sicher niemals als Ferien-
wohnsitz kiuflich erworben werden.
Ausnahme: Die Wohnung oder das
Haus ist speziell zu ,Ferienwohn-
zwecken® gewidmet, was aber nur sehr
wenige sind. Zum Gliick fiir die Inter-
essenten schaut die Praxis aber ganzan-
ders aus. Zywar warnt der Lienzer Rechts-
anwalt Reinhard Kraler ausdriicklich
auch seine Standeskollegen, sich nicht
an krummen Geschiften zu beteiligen,
er hat aber auch einen ganz simplen Rat-
schlag, wie man trotzdem zu einem
Zweithaus- oder einer Zweitwohnung
in Tirol kommt. Kraler: ,Anwilten, die
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Wohnungen innerhalb der Familie,
zum Beispiel an die Eltern oder die Kin-
der des Eigentiimers, vermietet.” Zur
Speerspilze gegen das Tiroler Zweil-
wohnsitzkanfverbot wurde die Miinch-
ner Schauspielerin Uschi Glas. Sie halte
seinerzeit beim Kauf ihrer Kitzbiiheler
Wohnung die Frage nach der Nutzung
als Ferienwohnsitz mit dem Hinweis ver-
neint, dass sie hier fiir ihre Rollen ler-
nen wiirde und auch sonst noch eini-
ges fiir ihren Beruf tite. Glas gewann
den Rechtsstreit und darf seitdem legal
in Kitzbiihel Drehbiicher biiffeln, Go-
rink: ,Wir sind ihr alle sehr dankbar.*

Zugegeben etwas aufwindiger, aber
ebenfalls legal ist der Umweg iiber das
Einbringen der Ferienwohnung in eine
Stiftung bezichungsweise GmbH. Das
mit der Stiftung funktioniert iibrigens seit
heuer auch bei landwirtschaftlichen Im-
mobilien. Besser beraten hiitten sich ein

Finanzminister und eine Kristallerbin da-
mit einen Haufen Arger erspart.

Warther See; bis 8.500 Euro
pro Quadratmeter

.Das ist selbstverstindlich Aufgabe des
Bauherrn, zu kldren, ob ich die Woh-
nung nur als Haupt- oder auch als Fe-
rienwohnsitz kaufen kann“, will Monika
Havekost von Werzer's Residenzen am
Wiirther See in Kiirnten jedoch nur fir
die eigenen Projekte ihre Hand ins
Feuer legen. Die Ufer rund um die hei-
mische Promi-Badewanne zihlen wie
auch die anderen bekannten Kdrntner
Tourismusregionen zu den so genann-
ten Genehmigungsgebieten, Als Zweit-
wohnsitz diirfen hier nur Wohnungen
und Héuser gekault werden, die im je-
weiligen Zweitwohnsitzkataster angefithrt
sind. Echte Kaufzuriickhaltung wegen
dieser Einschriinkung kann Havekost
jedoch nicht ausmachen. In der ersten
Reihe, direkt am See, kosten Apparte-
ments bis zu 8.500 Euro pro Quadrat-
meter. Das entspricht ziemlich genau
dem Preis einer Dachwohnung auf der
teuersten Wiener Einkaufsstralle, dem
Kohlmarkt . . ., Jedoch ab der zweiten
Reihe vom Wasser sinken die Preise sehr
stark ab. Da wird es sogar schwierig, Kiiu-
fer zu finden®, so Havekost, die fiir die
Flaute aber wiederum hauptséichlich die
schlechtere Lage an sich und nicht das
Grundverkehrsgesetz verantwortlich
macht. Kaufriickabwicklungen und -an-
nulierungen sind Havekost bislang nicht
untergekommen. Angst vor einem Aus-
verkauf der Kirmntner Seeufer braucht
aber auch niemand zu haben. Die Kau-
fer sind laut Havekost nidmlich zu
annithernd 100 Prozent Osterreicher.

Foto: Bernhard Grofnck

Karin Gorink, Immobilienmaklerin in Kitzblhel:
Seit 18 Jahren steigen bei uns die Immobilien-
preise. Im Zentrum verkaufen wir jetzt Luxus-
wohnungen um 2,5 Millionen Euro.”
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