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uhestano
im Alpenland

Wer seinen Wohnsitz nach Osterreich verlegen mochte muss in Bezug auf
Steuer- und Erbrecht einiges beachten - und das nicht nur im Alter
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latz zwei weliweit, Spitzenposi-
tion in Europa. So knapp lasst
sich das Ergebnis der aktuellen
Studie des Immohilienberatungs-
unternehmens Knight Frank far Oster-
reich zusammenfassen. Danach stiegen in
der Alpenrepublik die Preise for Wohn-

immobilien im zweilen Quartal 2009 im

Vergleich zum Vorjahreszeitraum um
9,7 Prozent. Kein Quantensprung, aber
eine Entwicklung, die zeigt, wie wertsta-
bil die Immohilien hier sind, wahrend
anderswo die Markte einbrechen.

Das schitzen auch deutsche Kaufer
Genau 139.919 Bundesburger mit Haupt
wohnsitz in Osterreich zahlte die Deut
sche Botschalt in Wien zum 1.7.2009
Ein Teil davon arbeitet hier, der andere
genielt seinen Ruhestand. Das Letzieres
in Austria besonders gut geht, hat sich so-
gar bis in die USA herumgesprochen. Das

amerikanische Magazin Forbes kirte im
Sommer letzten Jahres Osterreich gar zur
Nummer eins unter den weltweit attrak-
tivsten Lindern [Gr Ruhestandler,

Umzichen, niederlassen, geniefen -
ganz so einfach ist der Plan vom  Pensio-
nisten“-Dasein (in Osterreich wird offizi-
ell nicht von Rente, sondern von Pension
gesprochen) zwischen Bregenz und Wien
aber nicht. Als Deutscher darl man sich
aufgrund des EU-Freizagigkeitsabkom-
mens zwar linger als drei Monate in Os-
terreich aufhalien, die Niederlassungsirei-
heit ist aber eingeschrankt. Wer hier dau-
erhaft leben will, muss entweder in Oster-
reich Arbeitnehmer oder Selbstandiger
sein, eine Ausbildung absolvieren oder
nachweisen, dass er tber eine Kranken-
versicherung und regelmaRige Finkinlte
verfigt. Die lassen sich konkret beziffern.
Die Mittel zur Bestreitung des Lebensun
terhalts sind dann ausreichend, wenn sie
dem sogenannten  Ausgleichszulagen-
richtsatz" entsprechen. Der gibt das Exis-
tenzminimum far Ruhestindler an und
betragt seit dem 1.11.2008 [r Allein-
stehende 772,40 Furo, fur Ehepaare
1.158,08 Euro und fur jedes Kind zusatz-
lich 80,95 Euro monatlich.

Die Vorteile eines Daueraufenthalts
sind fir Haus- und Wohnungskaufer
grols. Gerade in den belicbtesten Gegen-
den wie Tirol oder Salzburg gibt es starke
Erwerbshes

“hrankungen bei Zweit- be-

ziehungsweise Ferienwohnsitzen, Nur
wenige Objekte besitzen die entsprechen-
de Widmung" und sind damit (egal ob
fir In- oder Auslander) fir eine 1empora-
re Nutzung zugelassen. Ein Immobilien-
erwerb ist fir Ubersiedler dagegen deut-
lich einfacher.

h-
Liebhaber in den letzten Jahren zum Um-

Was viele wohlhabende Oster

zug bewog, war der steuerliche Aspekt,
wird doch seit dem 31.7.2008 keine Erb-
schalt- und Schenkungsteuer mehr er-
hoben. Dabei muss aber beachtet werden,
dass bei einem Erbfall oder einer
Schenkung in Abhangigkeil von den per-
somlichen Verhaltnissen der beteiligten
Personen und von der Art des zu aber-
tragenden Vermogens auch nach einer
Wohnsitzverlegung  deutsche Erbschaft-
und Schenkungsteuer anfallen kann.
Und: Es mussen besonders in Bezug aul
das deutsche Steuverrecht teilweise ziem-
lich komplexe Spezialregelungen bertick-
sichtigt werden, die eine langlristige
Plarung erfordern. Fram sich also: Was
gilt es in puncto Stever- und Erbrecht zu
beachten?

WOHNSITZ IN AUSTRIA
Langfristig planen

Die osterreichische unbeschrankte
Einkommensteuerpflicht knapft an das
Vorhandensein eines Wohnsitzes oder
eines gewahnlichen Aufenthalts in Oster-
reich an. Ein steuerlicher Wohnsitz ist bei
einem Altersruhesitz in Osterreich nahe-
zu ausnahmslos vorhanden, Dartiber hi-
naus befindet sich nach einer Wohnsitz-
verlegung normalerweise hier auch der
gewdhnliche Aufenthalt. Deshalb fihnt
ein Altersruhesitz in Osterreich regelma-
Gig zur unbeschrankten Einkommen-
steuerpllicht in diesem Land. | 4
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Exklusives Chalet ,,Golf Kaps“

irekt angrenzend an den elitiren Golfplatz Kaps befindet sich dieses neue

Chalet von ,Lanz Residences”. Die verwendeten Materialien sowie die
Ausstattung sind von hochwertiger Qualitdt und modernster Technik. Der Blick
auf die Siidberge, das Hahnenkammgebiet und den Wilden Kaiser ist herrlich, die
diskrete Lage sonnig und ruhig. Das Haus ist bereits komplett eingerichtet
worden und mit edlen Details fiir genussvolles Wohnen versehen! Das Hallen-
schwimmbad mit einer stattlichen Beckenlinge von 13 Metern verleitet zu sportli-
chen Hichstleistungen. Das perfekte Anwesen also fiir Menschen, die sich gerne
mit allen nur denkbaren Annehmlichkeiten umgeben und hohe Anspriiche haben!

OSTERREICH SPECIAL

Kaufpreis: auf Anfrage |
Lage: Osterreich, Kitzbihel |
Wohn-Nutzflache: ca. 460 m’

Grundstdck: ca. 1.000 m’

Gornik & Meise Immobilien

Aschbachfeld 5

A-6370 Kitzbiihel

Tel.: +43 (0)5356 721 60
www.immobilien-kitz.com
www.lanz-residences.com
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Maturverbundene Ferienim-
. mabilien mit zwel Saisonen
werden immer beliebter”

Birgiy Jegen Jager Baugesell-
schalt mbH, Fesdkdrch

TIROL/OSTTIROL

AlpinPark Matrel: Apartments mit ca.

75 bis 152 m¢ Wohnflache, hochwertige
Ausstattung inklusive Markenkiiche und
Badezimmermadblierung, ab € 3.300/m7,
Tel: +43 (0)552 71 81 00

Viele Kunden achten darauf,
dass die Immobilie mig-
lichst pflegeleicht’ fst*

N llse-Dore Ohm
:’ REmAAX Alpin, Kufstein

TIROL/ERPFENDORF
Doppelhaush&lfte mit Blick bis zu den
Kitzbiuheler Bargen, ca. 168 m® Wohnfla-
che, Baujahr 1995, 2 Schiafzimmer, Balkon,
Pool, Garten, Garage, weitere Stellplétze,
€ 399.000, Tel: +43 (0)5372 6 67 74

i .Ob Altersruhesitz oder nor-
maler Kaufer' - die Ansprii-
che sind die gleichen.”

Kizrin Gomik, Meiss & Gomik
Imerctiien, Kitzbdbel

TIROL/KITZBUHEL

Landhaus Sonnberg: Erstbezug,

ca. 310 m* Wohnflache, 4-5 Schlafzimmer,
18-m-Aufenpool, Tiefgarage,

€ 3,95 Millionen,

Tel: +43 (0)5356 7 21 60

Vor dem Kauf sollte eine
Checkliste der personlichen
Bedirfnisse erstellt werden.®

Leo Hohia, Stilar & Hohla
GmbH Salzburg

OBEROSTERREICH/BAD ISCHL
Jahrhundertwende-Villa, 50 km von Salz-
burg entfernt, ca. 550 m* Nutzflache,

ca, 12000 m* groBes, parkahnliches
Grundstick, 2001 komplett saniert, € 2,25
Millionen, Tel: +43 (0)662 B5 8511 0

JDer Anteil der Deutschen
. liegt bei 3 bis 5 Frozent der
gesamten Wohnsitze

Hannes Kofler, Real Treuhand
immonilien; Bad lschl

OBEROSTERREICH/BAD ISCHL
Neubau-Wohnungen ven ca. 76 bis 119 m*
Wohnflache, neben der Traun, 2 Geh-
minuten Ins Zentrum, Lift, Garage, Carport,
groBe Balkone/Terrassen, ab € 245000,
Tel. +43 (0)6132 2 41 00

126 BELLEVUE 2/2010

g g == (EEm [

il § = @B

FOTOS: Anbiteter (100

mobilien, mindes-
tens 10 Prozent der Anteile an einer deut-

Betriehsvermogen,

schen Kapitalgesellschalft) in Deutschland
weiterhin eine beschrankte Erbschall- und
Schenkungsteuerpflicht. Diese kann nur
durch eine rechizeitige Umstrukturierung
des Vermogens vermieden werden.

Bei einem Altersruhesitz in Osterreich
stellt sich fur die Beteiligten regelmalig die
Frage, welches Recht bei einem Erbfall
oder einer Schenkung anwendbar ist.
Wichtig ist dabei auch, welche Anforde-
rungen fur die Wirksamkeit eines Testa-
ments (letziwillige Verfagung) in beiden
Staaten erfallt sein mussen,

NACHLASS REGELN
Welches Recht gilt?

Bei einem solchen grenzuberschrei-
tenden Sachverhalt richtet sich die anzu-
wendende Rechisordnung nach dem
deutschen beziehungsweise osterreichi-
schen Internationalen Privatrecht. Aus
der Sicht des deutschen Internationalen
Privatrechts ist bei einem deutschen
Staatsangeharigen im Erbfall deutsches
Erbrecht anwendbar. Da sich das aul ei-
nen Erbfall anzuwendende materielle
Erbrecht nach ésterreichischem Interna-
tionalem Privatrecht ebenfalls nach der
Staatsangehorigkeit des Erblassers be-
stimmit, ist bei einem deutschen Staats-
angehorigen mit Altersruhesitz in Oster-
reich dewtsches Erbrecht anwendbar. Dies
gilt unabhangjg von der Art des Nach-
lasses, das heifit auch bei asterreichischen
Immobilien.

Lediglich die Abwicklung des
Nachlasses richtet sich bei unbewegli-
chem Vermégen nach der Jlex rei sitae”,
also bei osterreichischen Immobilien
nach osterreichischem Recht (Verlassen-
schalisverfahren). Bei einer Schenkung
kann dagegen das anzuwendende Recht
grundsitzlich [rei vereinbart werden.

Die Anforderungen, die im Verhaltnis
zwischen Deutschland und Osterreich an
ein wirksames Testament gestellt werden,
richten sich nach volkerrechtlichen
Vereinbarungen beziehungsweise eben-
falls dem jeweiligen Internationalen
Privatrecht. Dabei sind verschiedene
Besonderheiten zu beachten. Normaler-
weise sollte ein Testament im Ver- B



